
1828 Haarlem
Spaarndamseweg 13
17 februari 2026



Agenda

• Welkom

• 1828 en Terugblik - Ernest van der Meijde (1828)

• Proces & Planning - Sander Geurtsen (1828)

• Stedenbouw en ontwerp - Mark van der Heide (Faro)

• Parkeervraag en –oplossing - Joop Hoekstra (Buro Boot)

• Vragen en reacties



1828







Inschrijvingen voor 1828 
Haarlem (feb 2026): 

11.686





Terugblik



Proces & Planning



Proces & Planning 

februari Behandeling 

maar College B& W besluit ter inzagelegging

maart Ontwerp ter inzage (6 weken)

mei Verwerking zienswijzen (+/- 6-10 weken)

augustus Gemeenteraad stelt omgevingsplan vast

augustus Beroepstermijn (direct beroep bij RvS) 6 weken

november Inwerkingtreding (alleen indien geen voorlopige voorziening of nadat hij is afgewezen)

Februari 2026 Behandeling omgevingsplan

Maart 2026 College B&W besluit ter 
inzagelegging

Maart 2026 Omgevingsplan ter inzage (6 
weken)

Mei 2026 Verwerking evt. zienswijzen 
(6-10 weken)

Augustus 2026 Gemeenteraad stelt 
omgevingsplan vast
Beroepstermijn (direct beroep 
bij Raad van State) (6 weken)

November 2026 Inwerkingtreding

Planning onder voorbehoud



Proces & Planning - vervolg 

November 2026 – maart 2027 Ontwerpfase

Maart - april 2027 Indienen 
omgevingsvergunning + 
bijbehorende procedure

Augustus 2027 Start bouw

Planning onder voorbehoud



Stedenbouw



1 Locatie en planontwikkeling



Ligging locatie aan het Spaarne



Locatie



Locatie



Ontwikkelvisie Spaarndamseweg



Ontwikkelvisie Spaarndamseweg



17 december 2019



31 maart 2020



9 november 2020



2 Stedenbouwkundig plan



Plankaart











Gemengd programma

• Horeca met zicht op het Spaarne

• Lobby voor ontmoeting, met verse 

koffie en thee en snel internet

• Flexibele ruimtes voor cursussen en 

bijeenkomsten, zowel voor wonen als 

werken

• Gemeenschappelijke daktuin/ 

buitenruimte

• Toekomstige bewoners worden door 

middel van woonpanels betrokken bij 

de totstandkoming van 1828 Haarlem 



Woonprogramma

• Circa 150 appartementen

• Circa 113 studio’s (ca. 25 m2) met eigen 

keuken en badkamer

• Circa 37 twee-kamer-appartementen 

(ca. 50 m2) met eigen keuken en 

badkamer, een grotere living en een 

aparte slaapkamer

• 25 % middeldure huur en 

75% sociale huur:

• 50% tot 1e aftoppingsgrens: 

max € 713 p/m

• 25% tot max € 933 p/m

• Lage woonlasten: lage huur en 

minimale kosten voor energie, 

collectieve voorzieningen

NB. Huurprijzen 2026



Plankaart



Bezonning 21 maart



Uitzicht Land in Zicht



3 Openbare ruimte



Plattegrond



Impressie kade 1



Impressie kade 2



Impressie muurbank



Plattegrond kade



Impressie kade 3



4 Architectuur



Zicht vanaf het Spaarne



Zicht vanaf de Spaarndamseweg, komend uit het noorden



Binnenhof



Parkeervraag en -oplossing



Uitgangspunten parkeerberekeningen:
- Parkeernorm gemeente Haarlem

- Woningbouwprogramma

Parkeren



Norm Fietsparkeren Norm Autoparkeren

Bewoners app <30m2 
BVO

2,0 plaats  per woning 0,2 plaats per woning

Bewoners 30 < 75m2 BVO 2,5 plaats per woning 0,4 plaats per woning

Bezoekers (woningen) 0,3 plaats per woning 0,1 plaats per woning

Horeca 10,0 plaats per 100m2 BVO 4,0 plaats per 100m2 BVO

Parkeervraag conform vigerend beleid

Aantal

Bewoners app <30m2 
BVO

113 stuks

Bewoners 30 < 75m2 BVO 37 stuks

Totaal woningen 150 stuks

Horeca 100 m2

Programma

Parkeren



Norm Fietsparkeren Aantal Vraag

Bewoners app 
<30m2 BVO

2,0 plaats  per woning 113 stuks 226 plaatsen

Bewoners 30 < 75m2 
BVO

2,5 plaats per woning 37 stuks 93 plaatsen

Bezoekers 
(woningen)

0,3 plaats per woning 150 stuks 45 plaatsen

Horeca 10,0 plaats per 100m2 
BVO

100 m2 10 plaatsen

Totaal 374 plaatsen

Parkeervraag fietsen conform vigerend beleid

Fietsparkeren

Type plaats Norm Fietsparkeren Aandeel

Totaal 374 plaatsen 100%

Plaatsen h.o.h. 500mmm 56 plaatsen 15%

Plaatsen h.o.h. 1.000mm 19 plaatsen 5%

Reguliere plaatsen 299 plaatsen 80%

Type fietsplaatsen



Norm Autoparkeren Aantal Vraag

Bewoners app 
<30m2 BVO

0,2 plaats per woning 113 stuks 22,6 plaatsen

Bewoners 30 < 75m2 
BVO

0,4 plaats per woning 37 stuks 14,8 plaatsen

Subtotaal 
bewoners

37,4 plaatsen

Bezoekers 
(woningen)

0,1 plaats per woning 150 stuks 15,0 plaatsen

Horeca 4,0 plaats per 100m2 
BVO

100 m2 4,0 plaatsen

Totaal 56,4  plaatsen

Normatieve parkeerbehoefte

Parkeren



• Verlagen op basis van aanwezige parkeerplaatsen binnen 
ontwikkelgebied

• Mobiliteitscorrectie
• Op basis van aanwezigheid OV in omgeving
• Op basis van toepassen deelmobiliteit

• Dubbelgebruik

Parkeren: mogelijkheden reductie parkeervraag



• Verlagen op basis van aanwezige parkeerplaatsen binnen 
ontwikkelgebied

• Mobiliteitscorrectie
• Op basis van aanwezigheid OV in omgeving
• Op basis van toepassen deelmobiliteit

• Dubbelgebruik

Parkeren: mogelijkheden reductie parkeervraag



Parkeren: mobiliteitscorrectie, OV 



• Alleen voor woonfuncties
• Maximaal 20% van de parkeerbehoefte
• 1 deelauto vervangt maximaal 5 eigen auto’s van bewoners
Parkeervraag bewoners 20% parkeerbehoefte Aantal deelauto’s

37,4 stuks 7 plaatsen 2 stuks

Parkeren: mobiliteitscorrectie, Deelauto 



Type Aantal

Parkeervraag fiets 374 plaatsen

Parkeervraag auto 48,6 plaatsen

Parkeren



Uitgangspunten ritgeneratie

• CROW kencijfers
• Haarlem geldt als zeer sterk stedelijk
• Conform parkeernorm kan gebied tot centrum gerekend worden
• Horeca, gerekend met gemiddeld 2,5 bewegingen per vak per dag

Ritgeneratie en afwikkeling



Gemiddelde 
ritgeneratie

Aantal Vraag

App <30m2 BVO 0,55 rit per woning 113 stuks 33 ritten

App 30 < 75m2 BVO 0,9 rit per woning 37 stuks 62 ritten

Horeca 2,5 per parkeerplaats 4 stuks 10 ritten

Totaal 105 ritten

Ritgeneratie en afwikkeling



Ritgeneratie en afwikkeling



Vragen en reacties 



Op de hoogte blijven?

Meld u aan voor de nieuwsbrief via 
www.spaarndamseweg13.nl 

Vragen/ reacties?
info@spaarndamseweg13.nl 

http://www.spaarndamseweg13.nl/
mailto:info@spaarndamseweg13.nl
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